PREDLOG

ZAKON

O UTVRPIVANJU GARANTNE SEME |
SUBVENCIONISANJU DELA KAMATE KAO MERA
PODRSKE MLADIMA U KUPOVINI PRVE
STAMBENE NEPOKRETNOSTI

. UVODNE ODREDBE
Predmet uredivanja
Clan 1.

Ovim zakonom se ureduju uslovi, postupak, visina i nacin obezbedenja
sredstava za izdavanje garancija Republike Srbije u vezi sa garantnom Semom
definisanom ovim zakonom, kriterijumi, uslovi i na¢in odobravanja kredita banaka,
izvestavanje, subvencionisanje dela kamate, kao i druga pitanja od znacaja za
garantnu Semu, kao meru podrske mladima u kupovini prve stambene nepokretnosti.

Pojmovi
Clan 2.
Pojedini izrazi upotrebljeni u ovom zakonu imaju sledec¢a znacenja:

1) program - program podrSke mladima u kupovini prve stambene
nepokretnosti;

2) trajanje programa - program traje Cetiri godine od dana pocetka primene
ovog zakona;

3) banka - ima znacenje utvrdeno u zakonu kojim se ureduju banke;

4) korisnik kredita - lice koje ispunjava uslove utvrdene u ¢lanu 5. ovog
zakona;

5) mladi - lica starosti od navr§enih 20 do navrSenih 35 godina zivota u
momentu podnosenja zahteva za kredit;

6) kredit - kredit odobren korisniku od strane banke, u skladu sa ugovorom
zakljuenim izmedu banke i korisnika kredita, sa namenom definisanom u tacki 7)
ovog ¢lana, koji se obezbeduje garancijom, u skladu sa uslovima propisanim ¢lanom
3. ovog zakona, i koji je obezbeden hipotekom na stambenoj nepokretnosti, u skladu
sa ovim zakonom:;

7) namena kredita - finansiranje sticanja vlasniStva mladih nad prvom
stambenom nepokretnosti, u skladu sa ovim zakonom;

8) stambena nepokretnost - kuca, stan i delovi stambene zgrade koji su
namenjeni stanovanju, garaza ili garazno mesto ukoliko je zajedno sa stanom, kao i
zemljiSste s gradevinskom dozvolom za izgradnju kuce, s tim Sto se vikendice ne
smatraju stambenom nepokretnoséu;

9) prva stambena nepokretnost - predstavlja nepokretnost koju korisnik
kredita stiCe samostalno, a do podnoSenja zahteva za kredit na svoje ime nije imao
nepokretnost za stanovanje u vlasnistvu, niti je korisnik stambenog kredita;

10) rok otplate kredita - period odreden ugovorom o kreditu, zakljuenim
izmedu banke i korisnika, a koji ne moZze biti duzi od 40 godina od dana pustanja
kredita u tecaj, uklju€ujuéi i grejs period u trajanju od 12 meseci, a najvise do 70
godina Zivota korisnika kredita u trenutku otplate kredita;



11) dan pustanja kredita u te€aj - dan prenosa sredstava korisniku kredita, i
to najkasnije 30 dana od dana odobrenja kredita;

12) maksimalni iznos kredita je iznos od 100.000 evra u dinarskoj
protivvrednosti po zvaniénom srednjem kursu dinara prema evru koji utvrduje
Narodna banka Srbije na dan odobrenja kredita;

13) valuta kredita - dinarski kredit indeksiran deviznom klauzulom (valuta
obaveze evro);

14) garantna Sema - predstavija meru podrS8ke mladima u kupovini prve
stambene nepokretnosti;

15) garancija - je portfolio, odnosno skup pojedinaCnih garancija Republike
Srbije, koja je bezuslovna, plativa na prvi poziv i izdata u korist banaka, kao
obezbedenje portfolija banaka po kreditima korisnika, u skladu sa ovim zakonom;

16) alocirani portfolio - ozna€ava ukupan iznos kredita pokrivenih garancijom
koji je dodeljen svakoj pojedina¢noj banci;

17) osigurani portfolio - oznacava, u bilo kom relevantnom trenutku, ukupan
ugovoreni iznos kredita pokriven garancijom Republike Srbije, s tim da osigurani
portfolio ne mozZe ni pod kojim okolnostima prekoraciti maksimalni iznos garancije
Republike Srbije;

18) pojedinacna garancija - garancija izdata po osiguranom portfoliju svake
pojedinane banke;

19) subvencija - iznos dela kamatne stope, utvrden ovim zakonom, koji pada
na teret Republike Srbije.

Il. USLOVI, POSTUPAK, VISINA | OBEZBEDENJE
SREDSTAVA ZA IZDAVANJE GARANCIJE REPUBLIKE
SRBIJE

Clan 3.

Republika Srbija preuzima obavezu da, kao garant, izmiri potrazivanja
banaka nastala po osnovu odobrenih kredita za finansiranje mladih u kupovini prve
stambene nepokretnosti u skladu sa ugovorom o garanciji, zaklju¢enim izmedu
Republike Srbije i banaka, i ovim zakonom.

Garancija iz stava 1. ovog €lana izdaje se u korist banaka.

Garancija iz stava 1. ovog Clana izdaje se kao bezuslovna, bez prava na
prigovor i naplativa na prvi poziv. Rok vazenja garancije je deset godina od momenta
odobravanja kredita korishiku.

Ukupan iznos kredita pokrivenin garancijom iznosi 400.000.000 evra
(slovima: Cetristo miliona evra i 00/100).

Republika Srbija izdaje pojedinatne garancije bankama, koje odobravaju
kredite korisnicima, u visini od 40% od iznosa pojedinacnog odobrenog kredita (stopa
pokri¢a) u prvih 10 godina otplate kredita.

Republika Srbija se obavezuje da ¢e obezbediti u budzetu za odgovarajuéu
fiskalnu godinu sredstva neophodna za izvrS8avanje obaveza preuzetih po osnovu
garancije iz stava 1. ovog ¢lana.

Po portfoliju svake pojedinacne banke ¢e se izdati pojedinacna garancija (u
daljem tekstu: Pojedinacna garancija). Pojedinanom garancijom smatra se ugovor iz
Clana 11. ovog zakona potpisan sa svakom pojedinathom bankom, a trenutak
potpisivanja ugovora smatra se trenutkom izdavanja Pojedina¢ne garancije.



Maksimalni dozvoljeni iznos Pojedinaéne garancije po bankama po garantnoj
Semi se obraCunava u bilo kom relevantnom trenutku kao proizvod osiguranog
portfolija pojedinaéne banke, stope pokri¢a (40%) i pondera 0,5 a $to u apsolutnom
iznosu ne moze preci 20% osiguranog portfolija banke.

Iznos po Pojedinacnoj garanciji nije obnovljiv.
Pravo na izdavanje Pojedinaéne garancije iz garantne Seme
Clan 4.

Pravo na izdavanje Pojedina¢ne garancije imaju banke za portfolio koji sadrzi
kredite za koje se, u skladu sa ¢lanom 7. ovog zakona, mogu izdati garancije.

Sve banke koje zakljuCe ugovor sa Republikom Srbijom, u smislu ¢lana 3.
stav 1. ovog zakona, imaju pravo uceS¢a u programu, u skladu sa uslovima
utvrdenim ovim zakonom.

Lica koja mogu biti korisnici kredita obezbedenog garancijom iz
garantne Seme

Clan 5.

Korisnik kredita, obezbedenog garancijom iz garantne Seme, moze biti lice
koje ispunjava kriterijume i uslove utvrdene ovim zakonom, i to:

1) drzavljanin Republike Srbije sa prebivalistem u Republici Srbiji;

2) lice koje ispunjava uslove iz ¢lana 2. stav 1. taCka 5) ovog zakona, a koje
stiCe prvu stambenu nepokretnost u smislu ¢lana 2. stav 1. tacka 9) ovog zakona;

3) lice koje je u radnom odnosu na neodredeno vreme ili je poljoprivrednik ili
je obveznik poreza na prihode od samostalne delatnosti, u skladu sa zakonom kojim
se ureduje porez na dohodak gradana ili je samostalni umetnik, u skladu sa
Zakonom o kulturi i koje konkuriSe za kredit u smislu ovog zakona za kupovinu prve
stambene nepokretnosti - koje nema niti je imalo u vlasnistvu stambenu nepokretnost
i koje nije korisnik stambenog kredita kod neke od poslovnih banaka;

4) lice koje je u radnom odnosu na odredeno vreme i koje konkuriSe za
kredit u smislu ovog zakona za kupovinu prve stambene nepokretnosti - koje hema
niti je imalo u vlasnistvu stambenu nepokretnost i koje nije korisnik stambenog
kredita, s tim da je duzno da na zahtev banke obezbedi jemstvo ¢lana porodice kao
dodatno sredstvo obezbedenija;

5) lice koje nije u radnom odnosu i koje konkurise za kredit u smislu ovog
zakona za kupovinu prve stambene nepokretnosti - koje nema niti je imalo u
vlasnistvu stambenu nepokretnost i koje nije korisnik stambenog kredita, i koje
obezbedi solidarno jemstvo kreditno sposobnog ¢lana porodice (jemac platac), pri
¢emu su ta lica duzna da na svom ili zajedni¢kom plathom racunu, u skladu sa
zakonom kojim se ureduju platne usluge, otvorenom kod banke koja mu je odobrila
kredit, mesecno obezbede dovoljno sredstava za otplatu mese¢nog anuiteta u skladu
sa ugovorom o kreditu;

6) lica koja nisu bila, po bilo kojoj materijalno znac¢ajnoj obavezi prema banci,
u statusu neizmirenja obaveza u periodu od 12 meseci pre 1. januara 2025. godine,
ili prema kojima je u periodu od 12 meseci pre 1. januara 2025. godine, banka
preduzela mere restrukturiranja, a u skladu sa definicijom statusa neizmirenja
obaveza prema propisima Narodne banke Srbije, odnosno restrukturiranog
potrazivanja prema propisima Narodne banke Srbije kojim se ureduje klasifikacija
bilansne aktive i vanbilansnih stavki banke.



lll. NAMENA | USLOVI KREDITA ZA KOJE SEVMOZE
GARANTOVATI U SKLADU SA GARANTNOM SEMOM

Krediti za koje Republika Srbija moze garantovati
Clan 6.

Republika Srbija u skladu sa ovim zakonom garantuje za kredite za
finansiranje sticanja prve stambene nepokretnosti, pod uslovima utvrdenim ovim
zakonom.

Krediti se ne mogu koristiti za refinansiranje stambenih kredita u kori§éenju.

Krediti se mogu odobriti samo za kupovinu nepokretnosti koja nije u
vlasnistvu bragnog druga, srodnika korisnika kredita u pravoj liniji i svih lica u drugom
naslednom redu, i koja je:

1) uknjizena (starogradnja i novogradnja);

2) u objektu u izgradnji kod kojih banka ili Republika Srbija finansira
izgradnju i nad kojim je moguce uspostaviti hipoteku;

3) stambena nepokretnost deo je objekta u izgradnji u okviru projektnog
finansiranja te banke;

4) stambena nepokretnost deo je objekta u izgradnji u okviru projektnog
finansiranja druge banke, pri Eemu je stepen zavrdenosti tog objekta najmanje 60%;

5) stambena nepokretnost deo je objekta u izgradnji kod kojeg je
Gradevinska direkcija Srbije nosilac gradevinske dozvole;

6) stambena nepokretnost deo je objekta u izgradnji u okviru mera podrske
drzave odredenim kategorijama fizi¢kih lica.

U nepokretnosti koja je predmet kredita odobrenih iz ovog programa, korisnik
kredita, u periodu od Sest godina po odobravanju kredita, mora stanovati i ne moze
tu nepokretnost ili deo te nepokretnosti izdati u zakup, kao istu ni otuditi - osim u
slu¢aju kada se pokrene postupak prinudne naplate.

U slu€aju da korisnik kredita postupi u suprotnosti sa stavom 4. ovog ¢lana,
korisnik gubi pravo na subvenciju kamate, u obavezi je da vrati iznos primljene
subvencije kamate uvecan za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu, i moze
nastaviti da koristi kredit po komercijalnim uslovima koje banka u skladu sa svojom
politikom primenjuje za kredite iste vrste.

Uslovi za obezbedenje kredita u skladu sa garantnom Semom
Clan 7.

Republika Srbija moze izdati Pojedinaénu garanciju kao sredstvo
obezbedenja za potrazivanje banke po ugovoru o kreditu pod sledec¢im uslovima:

1) da je starost korisnika kredita od navrsenih 20 do navrSenih 35 godina
Zivota u momentu podnoSenja zahteva za kredit;

2) da je period otplate do 40 godina, odnosno kraéi na zahtev korisnika
kredita, a najvise do navrSene 70. godine zivota u trenutku otplate poslednje rate
otplate kredita;

3) da je grejs period najviSe 12 meseci od momenta pustanja kredita u
te€aj, odnosno kraci na zahtev korisnika kredita, a da se otplata potom vrsi najviSe
do 480 mesecnih rata (do 40 godina u zbiru), odnosno i krace na zahtev korisnika
kredita;



4) da je dinarski kredit indeksiran deviznom klauzulom (valuta obaveze
evro);

5) daje nacin otplate kredita u mesecnim anuitetima;
6) da je ucedcée 1,0%, a na zahtev klijenta moze biti vece;

7) da je godisnja kamatna stopa fiksna do 3,5% u toku trajanja prvih Sest
godina, a nakon isteka navedenog perioda kamatna stopa u visini
tromesecénog/Sestomesenog EURIBOR plus 2 procentna poena (3M/6M EURIBOR
+ 2 p.p.) pri ¢emu upotreba tromesecCne/Sestomesetne stope EURIBOR-a, kao
promenljivog elementa kamatne stope, treba da bude uskladena sa ugovorenim
nacinom otplate kredita u mesecnim anuitetima;

8) da je predvidena prevremena otplata kredita u celosti ili delimi¢no bez
naknade;

9) da je odobren iznos kredita obezbeden hipotekom prvog reda u korist
banke na stambenoj nepokretnosti koja je predmet sticanja u skladu sa ovim
zakonom;

10) da iznos kredita nije ve¢i od 99% vrednosti stambene nepokretnosti;

11) da ¢e banka tokom koris¢enja kredita pratiti ispunjenje ugovornih
obaveza duznika, a narocito u pogledu namene kredita i obaveze korisnika kredita da
u periodu od Sest godina od dana odobravanja kredita stanuje u nepokretnosti
kupljenoj sredstvima kredita, i da ne mozZe nepokretnost ili deo te nepokretnosti u
istom periodu izdavati u zakup, kao ni istu otuditi u navedenom periodu, osim u
slucaju pokretanja postupka prinudne naplate, a koja obaveza je i sastavni deo
zalozne izjave overene kod javnog beleznika.

Krediti odobreni u skladu sa ovim zakonom mogu se otplatiti i pre roka
utvrdenog u ugovoru o kreditu, o ¢emu su banke duzne da obaveste Ministarstvo
finansija i Narodnu banku Srbije, posebnim obavesStenjem u prvom sledeéem
izvestaju.

U slucaju da korisnik kredita bude u docniji u izmirivanju meseéne obaveze u
materijalno znacajnom iznosu u roku od 90 dana, banka je ovlas¢ena da izvrSi
protest garancije u rokovima i na nacin utvrden ovim zakonom.

Banka je duzna da preduzme sve neophodne radnje u cilju maksimiziranja
naplate u skladu sa svojim unutrasnjim aktima, dobrim poslovnim obicajima i
paznjom dobrog struénjaka, kroz sve raspolozive postupke naplate.

Na sve §to nije uredeno ovim zakonom primenjuju se propisi Narodne banke
Srbije, ugovor iz ¢lana 11. ovog zakona, kreditna politika i unutrasnja akta banke koja
se odnose na kreditiranje fizickih lica.

Subvencionisana kamatna stopa
Clan 8.

Republika Srbija subvencioniSe kamatnu stopu za svaki pojedinacni kredit za
prvih Sest godina otplate kredita u iznosu od 2 procentna poena (2 p.p.).

Republika Srbija ¢e tokom prvih Sest godina otplate kredita plaéati bankama,
koje budu ucestvovale u programu, deo kamatne stope iz stava 1. ovog ¢lana, i to
mesecno za prethodni mesec.

Subvencionisana kamata se placa bankama za prethodni mesec, za kredite
koji Cine portfolio pojedinacne banke u skladu sa ovim zakonom, na bazi izveStaja
koje su banke duzne da dostave Ministarstvu finansija i Narodnoj banci Srbije.



Blizi sadrzaj i rokovi za podnoSenje izvestaja iz stava 3. ovog Clana ureduju
se ugovorom iz Clana 11. ovog zakona.

Republika Srbija se obavezuje da c¢e, za odgovaraju¢u fiskalnu godinu,
obezbediti u budZetu sredstva neophodna za izvrSavanje obaveza preuzetih po
osnovu subvencionisanja kamatne stope.

Troskovi
Clan 9.

Za kredite odobrene u skladu sa ovim zakonom, banka ne naplacuje korisniku
kredita troSkove obrade kredita.

Za kredite odobrene u skladu sa ovim zakonom, Republi¢ki geodetski zavod
ne naplaéuje korisniku kredita trodkove upisa hipoteke i izdavanja lista nepokretnosti.

Za kredite odobrene u skladu sa ovim zakonom, javni beleznik ne naplacuje
korisniku kredita troSkove overe zaloZne izjave i troSkove overe ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti.

IV. ALOKACIJA SREDSTAVA GARANTNE éEM!E PO
BANKAMA, POSTUPAK UKLJUCIVANJA | ISKLJUCIVANJA
U OSIGURANI PORTFOLIO

Clan 10.
Alokacija sredstava po bankama se vrSi na sledeci nacin:

1) inicijalni alocirani portfolio u iznosu od 10.000.000 evra (slovima: deset
miliona evra i 00/100) dodeljuje se svakoj banci koja u roku od 30 dana od prijema
dostavi potpisan ugovor iz ¢lana 11. ovog zakona;

2) nakon $to banka dostigne 85% iskoriSéenosti alociranog portfolija, banka
moze konkurisati za povecanje alociranog portfolija iz preostalog iznosa sredstava iz
garantne Seme pod shodnim uslovima za povecanje alociranog portfolija
neograni¢en broj puta, s tim da svaki pojedinacni zahtev ne moze biti manji od
1.000.000 evra (slovima: milion evra i 00/100), niti ve¢i od 20.000.000 evra (slovima:
dvadesetmiliona evra i 00/100).

Aneksom ugovora iz ¢lana 11. ovog zakona definisaée se konacni iznos
svake Pojedinacne garancije, u skladu sa stavom 1. tacka 2) ovog Clana.

Postupak uklju€ivanja i isklju€ivanja u osigurani portfolio, kao i mehanizam
povecanja i smanjenja alociranog portfolija, blize se ureduju ugovorom iz ¢lana 11.
ovog zakona, koji zakljuéuju Republika Srbija i banke.

V. UGOVOR O IZDAVANJU POJEDINACNE GARANCIJE
Clan 11.

Republika Srbija i banke zaklju€uju ugovor o izdavanju pojedinaéne garancije
Republike Srbije za kreditiranje mladih, u skladu sa ovim zakonom.

U ime Republike Srbije ugovor iz stava 1. ovog €lana zaklju€uje Vlada.

Ugovor iz stava 1. ovog C¢lana naro€ito sadrzi blize preciziranje: uslova pod
kojima krediti mogu biti obezbedeni garancijom, u skladu sa garantnom Semom
utvrdenom ovim zakonom, u pogledu kriterijuma podobnosti korisnika i kriterijuma
podobnosti kredita; postupak odobravanja i ugovaranja kredita koji mogu biti
obezbedeni garancijom, u skladu sa garantnom Semom utvrdenom ovim zakonom;
mehanizama ukljucivanja i isklju€ivanja kredita; roka izdavanja garancije u korist
banke; uslova i postupka za podnoSenje zahteva za placanje po garanciji izdatoj od



strane Republike Srbije, u skladu sa ovim zakonom; roka vazenja garancije;
izvestavanja; naplate, kao i druga pitanja od znacaja.

ZakljuCenjem ugovora, odnosno aneksa ugovora iz stava 1. ovog clana,
smatra se da je Republika Srbija izdala Pojedinacnu garanciju.

Narodna banka Srbije nije garant i ne mozZe imati nikakvih obaveza po osnovu
potrazivanja banaka, u skladu sa ovim zakonom i ugovorom o garanciji iz stava 1.
ovog ¢lana.

VI. KONTROLA REALIZACIJE
Izvestaji koje podnosi banka
Clan 12.

Banka je duzna da izveStava Ministarstvo finansija i Narodnu banku Srbije o
realizaciji garantne Seme iz ovog zakona.

Ministarstvo finansija razmenjuje podatke sa Narodnom bankom Srbije o
kontroli realizacije ovog zakona.

BliZi sadrzaj i rokovi za podnoSenje izvesStaja iz stava 1. ovog Clana ureduju
se ugovorom iz ¢lana 11. ovog zakona.

Kontrolu realizacije ovog zakona vrsi Ministarstvo finansija.
VIl. NADZOR
Nadzor nad primenom
Clan 13.
Nadzor nad primenom odredaba ovog zakona vrsi Ministarstvo finansija.
Stupanje na snagu
Clan 14.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
glasniku Republike Srbije”, a primenjivace se pocev od 1. marta 2025. godine.



OBRAZLOZENJE

l. USTAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavni osnov za donoSenje ovog zakona sadrzan je u ¢lanu 99. stav 1. tacka
7. Ustava Republike Srbije, koji propisuje da Republika Srbija donosi zakone i druge
opSte akte iz nadleZznosti Republike Srbije.

Il. RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

Razlozi za donoSenje ovog zakona ogledaju se u omogucavanju mladima
starosti izmedu 20 i 35 godina Zivota da pod povoljnijim uslovima steknu svoju prvu
stambenu nepokretnost i time zadovolje jednu od svojih osnovnih potreba, a to je
stanovanje, Cime se postiZze i podsticaj mladima kao nosiocima buduceg razvoja
Republike Srbije.

M. OBJASNJENJE POJEDINACNIH RESENJA
U ¢lanu 1. ovog zakona ureden je predmet zakona.
U ¢lanu 2. ovog zakona utvrdena su znaCenja pojedinih izraza.

U &lanu 3. ovog zakona uredene su karakteristike garancije Republike Srbije,
iznos do kog Republika Srbija garantuje za obaveze korisnika kredita, ro¢nost
garancije, kao i druga pitanja od znaCaja za karakteristike garancije.

U ¢lanu 4. ovog zakona uredeno je ko, kao korisnik garancije, ima pravo na
garanciju Republike Srbije.

U &lanu 5. ovog zakona uredeno je koja lica — gradani Republike Srbije imaju
pravo na ucestvovanje u programu podrske i, samim tim, ko ima pravo da za njega
garantuje Republika Srbija.

U ¢&lanu 6. ovog zakona utvrdeni su uslovi koje treba da ispunjava svaka
nepokretnost koja dolazi u obzir da bude finansirana kreditima banaka, za koje
garanciju izdaje Republika Srbija.

U ¢lanu 7. ovog zakona utvrdeni su uslovi kredita koje svaki ugovor o kreditu
mora da sadrzi i kojih su banke obavezne da se pridrzavaju.

U ¢lanu 8. ovog zakona utvrdeno je koliki iznos kamate subvencioniSe
Republika Srbija i nacin isplate tog dela kamate bankama.

U ¢&lanu 9. ovog zakona utvrdena su ograniCenja u pogledu troSkova koji
terete kredite iz ovog zakona.

U ¢lanu 10. ovog zakona ureden je nacin i postupak alociranja iznosa do kog
garantuje Republika Srbija po bankama, nacin povecanja inicijalno utvrdenog iznosa
i naCin smanjenja tog iznosa.

U Clanu 11. ovog zakona utvrdeno je koje kljucne odredbe svaki ugovor o
kreditu sa korisnikom mora da sadrzi.



U ¢lanu 12. ovog zakona ureden je nacin i vrsta izvestavanja o sprovodenju
garantne Seme utvrdene ovim zakonom.

U ¢lanu 13. ovog zakona ureden je nadzor nad primenom Zakona.

U ¢lanu 14. ovog zakona propisuje se datum stupanja na snagu ovog zakona,
s tim da Ce se isti primenjivati poCev od 1. marta 2025. godine.

V. ANALIZA EFEKATA

U izradi ovog zakona uzeta su u obzir iskustva u primeni zakona o garantnim
Semama, koje su imale veliki uspeh.

1. Odredivanje problema koje Zakon treba da resi

PredloZeni zakon treba da povec¢a moguénost mladima u Republici Srbiji
da na jednostavniji i lakSi nadin dodu do svoje prve stambene nepokretnosti, i kao
mera podsticaja za brze i lak8e reSavanje jednog od najvaznijih Zivotnih pitanja, a to
je obezbedenje stambenog prostora.

2. Ciljevi koji se donoSenjem Zakon postizu

PredloZeni zakon omogucava kreditiranje mladih koji su zaposleni, mladih
zaposlenih na odredeno vreme, mladih koji su bez zaposlenja, kao i mladih koji se
bave samostalnim delatnostima, a ne mogu da konkuriSu za stambeni kredit kod
poslovnih banaka, imajuci u vidu njihovu kreditnu politiku.

3. Druge mogucnosti za reSavanje problema

Trenutno ne postoje druge mogucnosti za reSavanje problema.
4. Zasto je donosenje Zakona najbolje za re$enje problema?

S obzirom na postojece trziSne uslove, kreditne politike poslovnih banaka,
kao i sveukupna trziSna kretanja i trziSne zakonomernosti, donoSenje posebnog
zakona je najbolje reSenje.

5. Na koga ce i kako uticati predlozena reSenja?

Predlozeno zakonsko reSenje ¢e uticati i na mlade Republike Srbije od 20
do 35 godina starosti, sa nizim primanjima, kao i na gradevinsku industriju.

6. TroSkovi koje ¢e primena Zakona proizvesti kod gradana i privrede,
posebno kod malih i srednjih preduzeca?

Primena zakona nece proizvesti troSkove kod gradana i privrede.
7. Da li pozitivni efekti opravdavaju troskove?

S obzirom da ¢e se znacajno povecati pozitivni efekti koji opravdavaju
troSkove, ne postoje elementi za precizne proracune tih efekata.
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8. Da li akt stimuliSe pojavu novih privrednih subjekata na trzZistu i trziSnu
konkurenciju?

S obzirom da ovaj zakon reSava egzistencijalni problem mladih koji su
zaposleni, mladih koji su zaposleni na odredeno vreme, mladih koji su bez
zaposlenja, kao i mladih koji se bave samostalnim delatnostima, a ne mogu da
konkuriS8u za stambeni kredit kod poslovnih banaka ne stimuliSe se pojava novih
privrednih subjekata.

9. Da li su zainteresovane strane imale priliku da se izjasne o Zakonu?

Ministarstvo finansija organizovalo je sastanke radi prikupljanja sugestija i
komentara sa Narodnom bankom Srbije i Udruzenjem banaka Srbije. Razmotreni su
svi komentari, kao i moguénost njihove integracije u zakon, a integrisani su gde je to
bilo opravdano i moguce.

V. FINANSIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA SPROVODENJE OVOG
ZAKONA

Za realizaciju ovog zakona, u budzZetu Republike Srbije za odgovarajucu
fiskalnu godinu, bi¢e obezbedena sredstva neophodna za izvrSavanje obaveza
preuzetih po osnovu ovog zakona.
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OBRAZAC IZJAVE O USKLADENOSTI PROPISA SA PROPISIMA EVROPSKE
UNIJE

1. Organ drzavne uprave, odnosno drugi ovlasdéeni predlagac propisa: VLADA
Obradivac: MINISTARSTVO FINANSIJA
2. Naziv propisa

PREDLOG ZAKONA O UTVRBIVANJU GARANTNE SEME | SUBVENCIONISANJU
DELA KAMATE KAO MERA PODRSKE MLADIMA U KUPOVINI PRVE STAMBENE
NEPOKRETNOSTI

DRAFT LAW ON ESTABLISHING A GUARANTEE SCHEME AND SUBSIDIZING
PART OF THE INTEREST AS A MEASURE TO SUPPORT YOUNG PEOPLE IN
PURCHASING THEIR FIRST RESIDENTIAL PROPERTY

3. Uskladenost propisa s odredbama Sporazuma o stabilizaciji i pridruzivanju izmedu
Evropskih zajednica i njihovih drzava Clanica, sa jedne strane, i Republike Srbije sa
druge strane (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 83/08) (u daljem tekstu: Sporazum),
odnosno s odredbama Prelaznog sporazuma o trgovini i trgovinskim pitanjima
izmedu Evropske zajednice, sa jedne strane, i Republike Srbije, sa druge strane
(,Sluzbeni glasnik RS”, broj 83/08) (u daljem tekstu: Prelazni sporazum):

NE USKLADBUJE SE

a) Odredba Sporazuma koja se odnosi na normativnu sadrzinu propisa,

b) Prelazni rok za uskladivanje zakonodavstva prema odredbama Sporazuma,

v) Ocena ispunjenosti obaveze koje proizlaze iz navedene odredbe Sporazuma,

g) Razlozi za delimi¢no ispunjavanje, odnosno neispunjavanje obaveza koje
proizlaze iz navedene odredbe Sporazuma,

d) Veza sa Nacionalnim programom za usvajanje pravnih tekovina Evropske unije.

4. Uskladenost propisa sa propisima Evropske unije:
NE USKLADBUJE SE

a) Navodenje odredbi primarnih izvora prava Evropske unije i ocene uskladenosti sa
njima,

b) Navodenje sekundarnih izvora prava Evropske unije i ocene uskladenosti sa
njima,

v) Navodenje ostalih izvora prava Evropske unije i uskladenost sa njima,

g) Razlozi za delimi¢nu uskladenost, odnosno neuskladenost,

d) Rok u kojem je predvideno postizanje potpune uskladenosti propisa sa propisima
Evropske unije.

5. Ukoliko ne postoje odgovaraju¢e nadleznosti Evropske unije u materiji koju
reguliSe propis, i/ili ne postoje odgovarajuci sekundarni izvori prava Evropske unije
sa kojima je potrebno obezbediti uskladenost, potrebno je obrazloziti tu Cinjenicu. U
ovom slu€aju, nije potrebno popunjavati Tabelu uskladenosti propisa. Tabelu
uskladenosti nije potrebno popunjavati i ukoliko se domaéim propisom ne vrsi prenos
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odredbi sekundarnog izvora prava Evropske unije ve¢ se isklju€ivo vrSi primena ili
sprovodenje nekog zahteva koji proizilazi iz odredbe sekundarnog izvora prava (npr.
Predlogom odluke o izradi strateSke procene uticaja bice sprovedena obaveza iz
Clana 4. Direktive 2001/42/EZ, ali se ne vrSi i prenos te odredbe direktive).

NE POSTOJE PROPISI SA KOJIMA JE POTREBNO OBEZBEDITI USKLADENOST
6. Da li su prethodno navedeni izvori prava Evropske unije prevedeni na srpski jezik?

NISU, S OBZIROM NA TO DA NE POSTOJE PROPISI SA KOJIMA JE POTREBNO
OBEZBEDITI USKLADENOST.

7. Da li je propis preveden na neki sluzbeni jezik Evropske unije?
NE

8. Saradnja sa Evropskom unijom i u€eS¢e konsultanata u izradi propisa i njihovo
misljenje o uskladenosti.

PREDLOG ZAKONA NIJE BIO PREDMET KONSULTACIJA SA EVROPSKOM
KOMISIJOM.

Potpis rukovodioca organa organa drzavne uprave, odnosno drugog ovlasc¢enog
predlagaca propisa, datum i pecat.



